NAJEMNi SMLOUVA

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely mezi sebou

obchodni spoleénost J.S.P, as.

I€: 26432846

se sidlem Praha 4, Mikuleckého 1311/8, PSC: 147 00
zapis v obchodnim rejstiiku Mestsky soud v Praze, Rg. B 7071

za niz jedna Ing. Véra Fialova, mistopfedseda pfedstavenstva

(dale jen jako ,pronajimatel”)
na strané jedné

a

obchodni spole¢nost MPG Czech Republic, s.r.o.

Teds 24166502

se sidlem Praha 4, Mikuleckého 1311/8, PSC: 147 00
zapis v obchodnim rejstfiku Méstsky soud v Praze, Rg C 184825

Za niz jedna Mgr. Jaromir Soukup, jednatel

(dale jen jako ,najemce”)
na strané druhé

tuto

najemni smlouvu,
uzavienou dle zakona &. 116/1990 Sb., zakona o najmu a podnajmu nebytovych prostor:

R
Pfedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem kancelaiské budovy v Praze 4, Mikuleckeho
1312/10, Praha 4 a je opravnén pronajmout najemci pfedmét najmu.

Pronajimatel prenechava najemci do najmu nebytové prostory v domé C.p. 1312, v ul.
Mikuleckého 10, Praha 4, a to mistnosti ve 4. nadzemnim podlazi o celkové vymére 1M m2a
dale uzivani ostatnich prostor tvoficich zazemi (recepce, zasedaci mistnosti, sklady,
kuchyiky, socialni zafizeni (déle jen ,nebytové prostory”).

Il
Uéel najmu

Najemce bude pfedmét najmu uzivat jako kancelafe k Cinnostem, které jsou v souladu s jeho
predmétem podnikani uvedenym v obchodnim rejstriku.
Najemce prohlasuje, Ze byl s dispozici a se stavem pronajimanych prostor seznamen a
potvrzuje, Ze shledava pfedmétné nebytové prostory vhodné k ucelu, ke kterému maji byt
uzivany.
Pronajimané nebytové prostory jsou nezafizené a jsou vybaveny osvétlovacimi télesy,
koberci, silno- a slaboproudymi rozvody. Najemce si prostory pro ucely svého podnikani
vybavi nabytkem na svij naklad. Najemce je opravnén uzivat spolu s ostatnimi najemci a
uzivateli budovy spoleéné prostory budovy, tj. zejména chodby, kuchyiiku s elektrickymi
spotfebi¢i a socialni zarizeni.

.
Doba najmu

Najemni vztah na shora uvedeny pfedmét ngjmu se sjednava na dobu urcitou od 1.1.2012 do
31.12.2022. Neoznami-li kterakoliv ze smiuvnich stran druhé smiuvni stran& nejpozdéji do 30.6.2022,
e trva na ukondeni najmu k 31.12.2022, méni se po¢inaje dnem 1.1.2023 najemni vztah na dobu
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neurditou, piicemz vypovédni Ihita se sjednava jako Sestimésicni a pocina bézet prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, kdy byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané. V pfipadée
pochybnosti se vypovéd povaZuje za doru¢enou pocinaje tretim dnem po jejim predani k postovni
prepravé a to doporucené.
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V.
Najemné a uhrada za sluzby

Néjemné za pfedmét najmu se sjednava dohodou obou smiluvnich stran ve vy$i K& 665,-
/m?/mésic (cena bez DPH podle zakonné sazby), tj. celkem za 150 m2 K¢ 99.750,-, a dale K&
25.250,- jako pauddl za uZivani zazemi specifikovaného v ustanoveni ¢l. |. odst. 2. teto
smlouvy. Celkovd mésiéni uhrada najmu bez DPH cini K¢ 125.000,-, k této cené bude
pfipo&tena DPH v zékonne vysi.
Najemné je najemce povinen hradit oproti fakturam - dafovym dokladim vystavovanym
pronajimatelem vzdy k prvnimu kalendafnimu dni mésice, za néjz je najemné uctovano.
Najemné je splatné do 15 kalendafnich dnt ode dne vystaveni pfislusné faktury — dafového
dokladu.
Pronajimatel je opravnén zvysit zakladni najemné kazdy rok najmu vzdy k 1.1. o inflagni
koeficient vyhlagovany Ceskym statistickym ufadem.
Soucasti najemného nejsou telekomunikaéni poplatky a poplatky za plyn, elektrickou energii,
vodné a stoéné, odvoz domovniho odpadu, uklid a osvétleni spolecnych nebytovych prostor a
uklid v pfedmétu najmu.
Za pinéni spojena s uzZivanim pfedmétu najmu je najemce povinen platit pronajimateli
pausalni mésiéni ¢astku bez DPH ve vysi K& 28.000,-, ktera je splatna k rukam pronajimatele
na zakladé samostatného vyuétovani dafnovym dokladem po skonceni kazdého kalendainiho
mésice. Uvedena &astka pausalu zahrnuje vodné a stogné ve vysi K& 500,- a za ostatni pInéni
spojena s uzivanim pfedmétu najmu (zejména naklady na elektrickou energii, spotfebu plynu
(spalné teplo), uklid, odvoz odpadkl, apod.) Castku ve vys$i K& 27.500,-. Kalkulace vyse
pausalni mési¢ni castky za plnéni spojena s uzivanim prfedmétu najmu je stanovena v
zavislosti na vy&i vstupnich nakladd pronajimatele, v pfipadé zvySeni vstupnich nakladl o
vice jak 5 % je pronajimatel opravnén pozadovat od najemce doplaceni nakladl na zaklade
ro&niho zu&tovani skutegnych nakladud.
Pronajimatel pfeda najemci do uzivani po dobu najmu telefonni linky podle dohody.
Po celou dobu najmu bude najemce hradit telekomunikacni poplatky pronajimateli.
V pfipadé prodleni v platbé najemného a plateb za poskytované sluzby je najemce povinen
pronajimateli uhradit urok z prodleni v zakonné vysi.

V.

Vybaveni prostor, Gidrzba a tGpravy pfedmétu najmu
Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét v
pfedmétu najmu jakékoli stavebni pravy nebo Upravy technického vybaveni a zafizeni.
Provedeni ptipadnych Gprav nebo jiné zasahy, které by ovlivnily stav pfedmétu najmu nebo
jeho zafizeni musi byt dohodnuty pfedem s pronajimatelem a Ghrada naklad s tim spojenych
musi byt vZzdy vzajemné odsouhlasena v gislovaném pisemném dodatku k této smlouve,
v&etné eventuelniho finan&niho vyrovnani po skonéeni najemniho vztahu.
Najemce se zavazuje, Ze si zajisti na své vlastni naklady Uklid a drobnou udrzbu v pfedmétu
najmu.
Pronajimatel je opravnén v odivodnénych pfipadech vstoupit do pfedmétu najmu, avsak vzdy
za pfitomnosti najemce nebo osoby jim zmocnene.

Vi,
Pojisténi

V pfipadé vzniku pojistné udalosti kryté timto pojisténim se pronajimatel zavazuje pouzit
pojistné plnéni pfednostné k obnoveni zplsobilosti k danému Gcelu pronajimanych
nebytovych prostor, v takovém pfipadé ma najemce narok na pomérnou slevu z najemneho, a
to po dobu, kdy nemohl pfedmét najmu uzivat ke sjednanému ucelu.

Najemce pojisti veskeré vlastni zafizeni a vybaveni umisténé v pronajatych prostorach proti
b&znym rizikim v&etné Zivelné udalosti, proti odcizeni a poskozeni.



VII.
Skonceni najmu
Najemni vztah mzZe byt ukon¢en podle &lanku lll. této smlouvy a v pfipadech upravenych zakonem.

VIl
Povinnosti najemce po ukonéeni najemniho vztahu

1. Najemce je povinen po ukonéeni najemniho vztahu vratit jim pfevzaty pfedmét najmu do
plvodniho stavu s pfihlédnutim k dohodnutym Upravam, jakoz i obvyklym opotfebenim,
pfipadné zmé&né&nému stavu, na zakladé predavaciho protokolu.

2. Ke dni ukon&eni najemniho vztahu je najemce povinen vypofédat najemné a platby za
poskytované sluzby. Najemce se zavazuje prvni den po ukoné&eni najemniho vztahu vydat a
vratit pronajaty predmeét najmu véetné klict, a to prazdny nové vymalovany, ¢isty a uklizeny.

3. V pfipadé, Ze najemce po ukongeni vypovédni doby nebytové prostory nevyklidi a
protokolarné nepfedé pronajimateli, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli za kazdy den
prodleni smluvni pokutu ve vy$i K& 3.000,-.

IX.
Dal$i prava a povinnosti stran

1. Najemce se zavazuje, Ze pfi uZivani pfedmétu najmu bude dbat vsech platnych
bezpe&nostnich a protipozarnich pfedpisi, $etfit a udrzovat svéfeny pfedmét najmu a v
ptipadé zplsobené &kody zajistit jeji odstranéni, eventualné jeji uhrazeni v plné vysi
pronajimateli.

2. Najemce je povinen pronajimateli neprodlené nahlasit pfipadné zavady (napf. prasklé
vodovodni potrubi, odpad, apod.), kterd pak budou pronajimatelem neprodlené odstraneny.

3. Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat tak, aby nedochazelo k poruSovani obecné
zavaznych pravnich predpisu.

4. Pokud by najemce hodlal uzivat tento pfedmét najmu k jinym neZ vyse popsanym ucelim, je
treba, aby pronajimatel vyslovil s takovouto &innosti pisemny souhlas ve formé dodatku k teto
smlouve.

5. Prava a povinnosti pronajimatele i ndjemce plynouci z této smlouvy plati i pro jejich pfipadne
pravni nastupce.

6. Pronajimatel neni odpovédny vici najemci nebo jeho zaméstnancim za jakékoliv Skody, které
byly zplsobeny v pfipadé prokazatelného zavinéni najemcem, nebo osoby, kterym najemce
do pronajatych nebytovych prostor umoznil pfistup.

X.
V§eobecna ustanoveni
1. V&echny nasledné tpravy této smlouvy mohou byt mezi stranami dohodnuty samostatnymi
pisemnymi dodatky k této smlouve.
2. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Jedno vyhotoveni obdrzi
najemce a jedno pronajimatel.
3. Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran a uéinnosti dnem 1.1.2012.

V Praze dne 20.12.2011 V Praze dne 20.12.2011
J.S.P, a.s. - MPG Czech Republic, s.r.0.
S Mikuleckého 1311/8 " Mikuleckghe-t331/8, 147 00 Praha 4
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mistopfedseda pfedstavenstva jednatel



