IMP-2019-D0011
NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend dle ustanoveni § 2201 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku mezi

obchodni firma: IMP, s.r.o.
IC: 49686071
se sidlem: Praha 4, Mikuleckého 1310/6, PSC 140 00
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 23574
zastoupena Mgr. Jaromirem Soukupem, jednatelem
(ddle jen , Pronajimatel”) na strané jedné

obchodni firma: EMPRESA MEDIA, a.s.
I€: 26418011
se sidlem: Mikuleckého 1309/4, Branik, 147 00, Praha 4
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 6907
zastoupena Mgr. Jaromirem Soukupem, pfedsedou pfedstavenstva a Mgr. Katefinou Cépovou,
¢lenem predstavenstva
(ddle jen ,Ndjemce”) na strané druhé

i
Pfredmét najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem kanceld¥ské budovy v Praze 4, Mikuleckého 1309/4
a Ze je opravnén pronajmout Ndjemci nize specifikovany pfedmét najmu.

2. Pronajimatel pfenechidvd Najemci do najmu nebytové prostory v budové ¢.p. 1309, v ul.
Mikuleckého 4, Praha 4 v 1,, 2., 3. a 4. nadzemnim podlaii, a to o celkové vymére 1388,30 m2,
jmenovité mistnosti ¢. 1.09, 2.14, 2.15, 2.20, 2.24, 2.25, 3.13, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18, a 4.13,
jejichZ zakresleni v pfislu§ném nadzemnim podlaZi Budovy je vyznaceno v planku, tvoficim jako
Piiloha €. 1 nedilnou sou&sst této smlouvy, a dale uZivani ostatnich prostor tvoficich zdzemi
(recepce, zasedaci mistnosti, sklady, kuchyriky, socidlni zafizeni (dale jen ,Pfedmét najmu”).

"
Uéel ndjmu

1. Néjemce bude Pfedmét ndjmu uZivat za ucelem vykonu vsech ¢innosti, které predstavuiji
pfedmét podnikani Najemce a které s nim souviseji.

2. Najemce prohladuje, Ze byl s dispozici a se stavem Pfedmétu ndjmu sezndmen a potvrzuje, Ze
shleddva Predmét ndjmu vhodny k tcelu, ke kterému ma byt uZivan.

3. Pfedmét ndjmu je nezafizeny, je vybaven osvétlovacimi télesy, koberci, silno- a slaboproudymi
rozvody. Néjemce si prostory pro G&ely uZivani Pfedmétu najmu vybavi ndbytkem na svij
naklad. Najemce je opravnén uZivat v rdmci uZivani Pfedmétu ndjmu rovnéz zazemi a spolecné
prostory budovy, tj. zejména recepci, jednaci mistnosti, sklady, chodby, kuchyrky
s elektrickymi spotfebici a socialni zafizeni.



i,
Doba nijmu
Najemni vztah na shora uvedeny pfedmét najmu je sjedndn na dobu neurcitou od 01.10.2019.
Vypovédni IhGta se sjednéva jako Sestimési¢ni a polind béZet prvniho dne mésice nasledujiciho
po mésici, kdy byla pisemnd vypovéd doruéena druhé smiuvni strané. V pfipadé pochybnosti
se vypovéd povazuje za doru¢enou pocinaje tfetim dnem po jejim predani k postovni pFepravé
a to doporucené.

Iv.

Néjemné a Ghrada za sluzby
Mési¢ni ndjemné za uzivani Pfedmétu najmu se sjednava dohodou obou smluvnich stran ve
vy$i 187.090 K& bez DPH mési&né, k této &astce bude pipoctena DPH v zédkonné vysi.
Najemné je ndjemce povinen hradit oproti fakturam — dafiovym dokladim vystavovanym
Pronajimatelem vidy k prvnimu kalenddfnimu dni mésice, za néjZ je najemné uctovano.
Najemné je splatné do 15 kalendafnich dnil ode dne vystaveni pfisludné faktury — dariového
dokladu. V ptipadé, e Njemce bude mit pohledévku za Pronajimatelem vhodnou k zapocteni
a Ndjemce bude chtit zapo¢itavat svoji pohleddvku na své zavazky z titulu ndjemného, zavazuji
se smluvni strany uzavfit dohodu o zdpo&tu vzajemnych pohleddvek a zavazky, a to vietné
ptipadného zapotitvani pohleddvek dosud nesplatnych. Pokud strany takovou dohodu o
zapoctteni neuzaviou, nelze pohledavky jednostranné zapo itavat.
Pronajimatel je opravnén zvysit zékladni ndjemné kaidy rok najmu vidy k 1.1. o inflacni
koeficient vyhlagovany Ceskym statistickym Gfadem.
Soutasti ndjemného nejsou telekomunika&ni poplatky a poplatky za plyn, elektrickou energii,
vodné a stoéné, odvoz domovniho odpadu, uklid a osvétleni spoleénych nebytovych prostor a
uklid v Pfedmétu najmu.
Za pInéni spojend s ufivéanim pfedmétu najmu je Ndjemce povinen platit Pronajimateli pausaini
mésiéni Eastku ve vysi 40.800 K& bez DPH, kterd je splatnd k rukdm Pronajimatele na zakladé
samostatného vyudctovani daiovym dokladem po skongeni kaZdého kalendafniho mésice.
Uvedené &astka pauddlu zahrnuje vodné a stoéné ve vysi 800 KE a za ostatni pInéni spojend s
uZivanim pfedmétu najmu (zejména naklady na elektrickou energii, spotfebu plynu (spalné
teplo), tklid, odvoz odpadkd, apod.) &astku ve vy3i 40.000 K¢. Kalkulace vySe pausdini mésicni
Eastky za pInéni spojena s uzivanim pfedmétu ndjmu je stanovena v zavislosti na vysi vstupnich
nakladt Pronajimatele, v pfipadé zvydeni vstupnich nakladi o vice jak 5 % je Pronajimatel
opravnén pozadovat od Najemce doplaceni néklad na zakladé ro¢niho zuctovani skute¢nych
nakladd.
Pronajimatel pfeda Najemci do uZivani po dobu najmu telefonni linky podle dohody. Po celou
dobu najmu bude Najemce hradit telekomunikacni poplatky Pronajimateli, a to ve vysi
odpovidajici skute¢nym nakladam
V pfipadé prodleni v platbé ndjemného a plateb za poskytované sluzby je Najemce povinen
Pronajimateli uhradit drok z prodleni v zékonné vysi.

V.
Vybaveni prostor, Gdriba a Gpravy Pfedmétu ndjmu
Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét v
Pfedmé&tu najmu jakékoli stavebni Gpravy nebo upravy technického vybaveni a zafizeni.
Provedeni p¥ipadnych Gprav nebo jiné zésahy, které by ovlivnily stav Pfedmé&tu ndjmu nebo
jeho zafizeni musi byt dohodnuty pfedem s Pronajimatelem a Ghrada nékladd s tim spojenych
musi byt vidy vzajemné odsouhlasena v gislovaném pisemném dodatku k této smlouvé, véetné
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eventualniho finanéniho vyrovnani po skonéeni ndjemniho vztahu.

2. Najemce se zavazuje, Ze si zajisti na své vlastni naklady Uklid a drobnou udribu v Pfedmétu
najmu.

3. Pronajimatel je oprévnén v odlivodnénych pfipadech vstoupit do PFfedmétu najmu, aviak vidy
za pfitomnosti Najemce nebo osoby jim zmocnéné.

VI,
Pojisténi
Pojisténi nemovitosti, v niZ je umistén Pfedmét najmu, hradi Pronajimatel. Ndjemce pojisti veskeré
vlastni zafizeni a vybaveni umisténé v Pfedmétu najmu proti béZnym riziklim véetné Zivelné udalosti,
proti odcizeni a poskozeni.

VII.
Povinnosti Najemce po ukonéeni ndjemniho vztahu

1. Najemce je povinen po ukonéeni najemniho vztahu vrétit jim pFevzaty Pfedmét ndjmu do
plvodniho stavu s pfihlédnutim k dohodnutym Gpravam, jako? i obvyklym opotiebenim,
pfipadné zménénému stavu, na zékladé piedavaciho protokolu.

2. Ke dni ukonleni ndjemniho vztahu je Najemce povinen vypofadat ndjemné a platby za
poskytované sluzby. Ndjemce se zavazuje prvni den po ukon&eni njemniho vztahu vydat a
vrétit Pronajimateli pronajaty Pfedmét najmu véetné kli¢d, a to prazdny, nové vymalovany,
€isty a uklizeny.

3. V pripadé, Ze Najemce po ukonceni vypovédni doby PFedmé&t najmu nevyklidi a protokoldrné
nepfeda Pronajimateli, zavazuje se Najemce zaplatit Pronajimateli za kaZdy den prodleni
smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢.

VIl
Dalsi prava a povinnosti stran

1. Najemce se zavazuje, Ze pfi uZivani Pfedmétu ndjmu bude dbat viech platnych bezpe&nostnich
a protipoZarnich predpist, Setfit a udrZovat svéfeny Pfedmét néjmu a v pfipadé zplsobené
Skody zajistit jeji odstranéni, eventualné jeji uhrazeni v pIné vy3i Pronajimateli.

2. Néjemce je povinen Pronajimateli neprodlené nahlésit pfipadné zavady (napf. prasklé
vodovodni potrubi, odpad, apod.), ktera pak budou Pronajimatelem neprodlené odstranény.

3. Ndjemce se zavazuje Pfedmét ndjmu uZivat tak, aby nedochazelo k porudovani obecné
zévaznych pravnich pfedpisd.

4. Pokud by Najemce hodlal uZivat Pfedmét najmu k jinym neZ vy3e popsanym uceltim, je tieba,
aby Pronajimatel vyslovil s takovouto &innosti pisemny souhlas ve formé dodatku k této
smlouvé.

5. Prdva a povinnosti Pronajimatele i Najemce plynouci z této smlouvy pfechézeji na jejich
pfipadné pravni ndstupce.

6. Pronajimatel neni odpovédny vii¢i Najemci nebo jeho zaméstnancim za jakékoliv $kody, které
byly zpGsobeny v pfipadé prokazatelného zavinéni Ndjemcem, nebo osoby, kterym Najemce
do pronajatych nebytovych prostor umoZnil pfistup.

IX.
VSeobecna ustanoveni
1. V3echny nésledné Upravy této smlouvy mohou byt mezi stranami dohodnuty samostatnymi
pisemnymi dodatky k této smlouvé.
2. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Jedno vyhotoveni obdrii



Ndjemce a jedno Pronajimatel.
3. Smlouva nabyla platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem 01.10.2019.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva a jeji ustanoveni ode dne sjednané ucinnosti této
smlouvy pIné nahrazuje veSkerd predchozi ujedndni smluvnich stran.
4. Nedilnou soucast této smlouvy tvofi pfiloha €. 1 — pldnek s vyznacenim Pfedmétu najmu.

V Praze dne 1.10.2019 V Praze dne 1.10.2019

Pronajimatel
IMP, s.r.o./
Mgr. Jaromir Soukup, jednatel

Najemce
EMPRESA MEDIA, a.s.
Mgr. Katefina Capova, &len pFedstavenstva
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LEGENDA MISTNOSTI

C.m. | Nézev mistrosii

e | Druh podiaty J‘
370 Keramicka dlazba

1.01. { Zadverr 370 |

1.02. | Chodba A100 | Keramick4 dlazba
1.03. | Schodigté 2068 | Stévajict

LOA. | Maskéma 14,66 | Zal2avy koberec
1.05. | Kuchyika 18,13 | Keramicka dlazba
1.06. | WC mudi zacveli | 260 | Keramicka diazbe
107, | WC mudipisoar | 449 Keramicka dlazba
1.08. | WE muZi kabinka [ 158 | Keramicka diaiba

1.09, | Rozvodna Il

11.82 | Keramicka dlasba

1.10. | Redie 2624 | Keramicka dlazba
111 PWC Jeny zddvell | 277 | Keramicks dlaiba
1.12. 1 WC Zeny hala 356 Keramicka dlazha
1.13. [ WC Jeny kabinka | 1.35 Keramickd diazba
1.14. | WC Jeny kabinks | 1,35 Keramicka dazbg

1.15. | Tv-Atelies 136,84 | Keramickd dlazba
1.16. | Kotena 10.51 | Keranwcka giazba
147 [ Serviovna 3181 | Zatezovy koberec
1.18. | Satna 259 | 24t2 2oy kobarec
118, { Rorvodnal 1230 | Zatélovy koberec

318

Keramickd diazbo

10.62 | Keramicka dlazba

1.20. [ Komora
1.21. | Piedrefie-chodba
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LEGENDA MISTNOSTI
Nézev mistnost

ZAE20vy bt

W 2 radvedi Kesamicka dzba
WE muki prsodr 331 | Keramicks daies
WG modi kabinks 1.8 | Kewiness dngta
W muzi katks 188 | Kermicks datus
WG 336 Keramyi dlibe
ﬂ Kedamicks dazta
150 | Keramicks oozt
150 Keramicka diazh
251 | Keramicks dhajta
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LEGENDA MISTNOST

E Nézev mistost | ot | O podiehy
301 | Schosite 576 | Sthumiicd
342 | Chotna 1378 | Koraericha oioa
303 | WCwtizaavefi  [307 [ Kermmicas 5t
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| 317 | Rekowa
| 313 | Kancowters ploctia
- 344, | Denni mistnost
i [ | Kancolsr
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t 347 | Kancetat 21,77 [ 2atbiens voberer
L wlm Sekeetadat ﬂml Laldicny koberse
e 39 | Batkon 299 | Mz oarna data
| 320 | Batkon 2.5 | Mazuadoms dats
]
]
i
H}
rofont: Ml e oS RS Ing. Jan Schrader
e ———
I e
Investar; PV 48, Miuivcidee e - - Q
S~ STAVEBNIUPRAVY Dot | ee/ams
Vovbvowe 10 [ | 70 oo o
oo i Mool ¢ Bl
tetame: | oz/eois
Ohess: Stavebnd ot - skutetnd provedent Verwe st
Pidorys NP Mar. 140 ve. - 4




o
I S = LEGENDA MISTNOSTI
D . E - v
i s Cm. | Nizev mistnosti | e Druh podiahy
' 101, | schouks 576 | Stavapa
4 [ thaava 1378 _| Keramick dlaton
405, | We vefi | 307 Kerarriond dlaiha
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