IMP-2023-D0008

NAJEMNi SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji smluvni strany

obchodni firma: IMP, s.r.o.

IC: 49686071

se sidlem: Praha 4, Mikuleckého 1310/6, PSC 140 00

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 23574
zastoupena Mgr. Jaromirem Soukupem, jednatelem

(dale jen ,Pronajimatel”) na strané jedné

obchodni firma: MEDEA RESEARCH, k.s.

IC: 27084469

se sidlem: Praha 4, Mikuleckého 1311/8, PSC: 147 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 48747
zastoupena Mgr. Jaromirem Soukupem, ¢lenem pfedstavenstva komplementafre

(dale jen ,Najemce”) na strané druhé

v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy tuto najemni smlouvu ve smyslu § 2201 a nasl. zdkona &.

89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik:

Preambule
Dne 1. 10. 2019 byla mezi Pronajimatelem a Najemcem uzaviena ndjemni smlouva, kterou
Pronajimatel jako vlastnik kanceldfské budovy na Praze 4, Mikuleckého 1310/6, pfenechal
Najemci do najmu nebytové prostory v budové ¢.p. 1310 v ul. Mikuleckého 6, Praha 4 v 5.
nadzemnim podlaZi, a to o celkové vyméfe 178,5 m?, jmenovité mistnosti ¢. 5.13, 5.18 a 5.21,
a dale uzivani ostatnich prostor tvoficich zazemi (recepce, zasedaci mistnosti, sklady,
kuchyriky, socidlni zafizeni), a Ndjemce se zavdzal za to Pronajimateli hradit mési¢ni ndjemné
ve vysi 94.600 K&-bez DPH spolu s pausalni mésicni ¢astkou za plnéni spojend s uZivanim
Pfedmétu ndjmu ve vysi 22.000 K¢ bez DPH (dale jen ,Plvodni smlouva“). Piivodni smlouva
byla uzaviena na dobu neurcitou.
Osoba skutecného vlastnika je u Pronajimatele a Najemce shodna. KdyZ proto udefila globalni
pandemie koronaviru s odbornym oznacenim - SARS-CoV-2 a opakované dochazelo
k vyhlasovéni celorepublikovych nouzovych stavl a vyuZivani dal3ich pravnich institutd, které
zcela zésadné omezovaly fungovani statu i celé spole¢nosti, dohodly se strany na pfechodném
formdlnim zmenseni rozsahu zavazku, a to formou dohody o ukonéeni Pavodni najemni
smlouvy k 28. 2. 2022. Mezi stranami pfitom panovala shoda na tom, Ze po obnoveni béZného
chodu statu a spoleénosti dojde také k obnoveni zavazkil z Plvodni smlouvy v plném rozsahu.
Pronajimatel a Najemce se shoduji na tom, Ze situace popsana v posledni vété pfedchoziho
odstavce nastala, a proto pfistoupili k uzavfeni této ndjemni smlouvy.
Zaroven Pronajimatel i Najemce vnimaji, Ze doslo ke zménam v trini hladiné najemného
nebytovych prostor a kumulovana inflace za roky 2020 aZ 2022 podle tdajii Ceské statistického
ufadu €ini cca 23,3 %, a tyto skutecnosti si pieji zohlednit ve vy3i ndjemného.
I.
Predmét najmu



Pronajimatel prohlaiuje, Ze je vlastnikem kancelafské budovy v Praze 4, Mikuleckého 1310/6
a Ze je opravnén pronajmout Najemci niZe specifikovany pfedmét najmu.

Pronajimatel pfenechava Najemci do ndjmu nebytové prostory v budové ¢.p. 1310 v ul.
Mikuleckého 6, Praha 4 v 5. nadzemnim podlaZi, a to o celkové vymére 178,5 m2, jmenovité
mistnosti ¢. 5.13, 5.18 a 5.21, a déle uZivani ostatnich prostor tvoficich zazemi (recepce,
zasedaci mistnosti, sklady, kuchyriky, socidlni zafizeni), a dale uZivani ostatnich prostor
tvoficich zazemi (recepce, zasedaci mistnosti, sklady, kuchyfky, socidlni zafizeni) (dale jen
,PFedmét najmu”).

1.
Uéel najmu

Najemce bude Pfedmét ndjmu uZivat za Ucelem vykonu vsech ¢innosti, které predstavuji
pfedmét podnikdni Najemce a které s nim souviseji.
Najemce prohlasuje, Ze byl s dispozici a se stavem Pfedmétu najmu seznamen a potvrzuje, Ze
shledava Pfredmét najmu vhodny k ucelu, ke kterému ma byt uzivan.
Pfedmé&t ndjmu je nezafizeny, je vybaven osvétlovacimi télesy, koberci, silno- a slaboproudymi
rozvody. Ndjemce si prostory pro Gcely uZivani Pfedmétu najmu vybavi ndbytkem na svij
naklad. Ndjemce je opravnén uZivat v rémci uzivani Pfedmétu najmu rovnéz zazemi a spolecné
prostory budovy, tj. zejména recepci, jednaci mistnosti, sklady, chodby, kuchyriky
s elektrickymi spotfebici a socialni zafizeni.

ll.
Doba najmu
Najemni vztah na shora uvedeny pfedmét najmu je sjednan na dobu neurcitou od 1. 9. 2023.
Vypovédni lhiita se sjedndva jako Sestimési¢ni a pocina béZet prvniho dne mésice nasledujiciho
po mésici, kdy byla pisemna vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané. V pfipadé pochybnosti
se vypovéd povaZuje za dorucenou pocinaje tifetim dnem po jejim pfedani k potovni pfepravé
a to doporucené.

Iv.

N&djemné a thrada za sluzby
Mési¢ni ndjemné za uZivani Pfedmétu najmu se sjednava dohodou obou smluvnich stran ve
vy$i 85.600 K¢ bez DPH mésicné, k této ¢astce bude pfipoctena DPH v zakonné vysi.
Ndjemné je najemce povinen hradit oproti fakturdm — dafiovym dokladim vystavovanym
Pronajimatelem vidy k prvnimu kalendafnimu dni mésice, za néji je najemné Uctovano.
Najemné je splatné do 15 kalendafnich dnl ode dne vystaveni pfislusné faktury — dariového
dokladu. V pfipadé, Ze Najemce bude mit pohledavku za Pronajimatelem vhodnou k zapocteni
a Najemce bude chtit zapocitavat svoji pohledavku na své zévazky z titulu ndjemného, zavazuiji
se smluvni strany uzaviit dohodu o zapoétu vzajemnych pohledavek a zdvazki, a to véetné
pfipadného zapoditavani pohleddvek dosud nesplatnych. Pokud strany takovou dohodu o
zapoéteni neuzaviou, nelze pohledavky jednostranné zapocitavat.
Pronajimatel je opravnén zvysit zakladni najemné kaidy rok najmu vidy k 1.1. o inflaCni
koeficient vyhlasovany Ceskym statistickym uFadem.
Soucasti najemného nejsou telekomunikaéni poplatky a poplatky za plyn, elektrickou energii,
vodné a stoéné, odvoz domovniho odpadu, tklid a osvétleni spoleénych nebytovych prostor a
uklid v Pfedmétu najmu.
Za plnéni spojena s uZivanim predmétu najmu je Najemce povinen platit Pronajimateli pausalni
mésicni ¢astku ve vysi 22.000 K¢ bez DPH, ktera je splatna k rukdm Pronajimatele na zakladé
samostatného vyuctovani darfiovym dokladem po skonéeni kazdého kalendarniho mésice.
Uvedenad castka pauddlu zahrnuje vodné a sto¢né ve vysi 440 K¢ a za ostatni plnéni spojena s
uzivanim pfedmétu ndjmu (zejména ndaklady na elektrickou energii, spotfebu plynu (spalné

2



teplo), uklid, odvoz odpadkd, apod.) ¢astku ve vysi 21.560 K¢. Kalkulace vy$e pausalni mésiéni
¢astky za pInéni spojena s uzivanim pfedmétu najmu je stanovena v zavislosti na vysi vstupnich
ndkladd Pronajimatele, v pfipadé zvyseni vstupnich nakladd o vice jak 5 % je Pronajimatel
opravnén poZadovat od Najemce doplaceni nakladd na zakladé ro¢niho zactovani skutecnych
nakladd.

6. Pronajimatel pfeda Najemci do uzivani po dobu najmu telefonni linky podle dohody. Po celou
dobu najmu bude Najemce hradit telekomunikacni poplatky Pronajimateli, a to ve vysi
odpovidajici skutecnym nakladim

7. V pripadé prodleni v platbé najemného a plateb za poskytované sluzby je Najemce povinen
Pronajimateli uhradit Urok z prodleni v zakonné vysi.

V.
Vybaveni prostor, udriba a upravy Pfedmétu najmu

1. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét v
Predmétu najmu jakékoli stavebni Gpravy nebo upravy technického vybaveni a zafizeni.
Provedeni pfipadnych Gprav nebo jiné zésahy, které by ovlivnily stav Pfedmétu najmu nebo
jeho zafizeni musi byt dohodnuty pfedem s Pronajimatelem a Uhrada naklad( s tim spojenych
musi byt vidy vzajemné odsouhlasena v ¢islovaném pisemném dodatku k této smlouvé, véetné
eventudlniho finanéniho vyrovnani po skonéeni najemniho vztahu.

2. Najemce se zavazuje, Ze si zajisti na své vlastni naklady uklid a drobnou udrzbu v Pfedmétu
najmu.

3. Pronajimatel je opravnén v odivodnénych pripadech vstoupit do Pfedmétu ndjmu, avsak vidy
za pritomnosti Najemce nebo osoby jim zmocnéné.

VL.
Pojisténi
Pojisténi nemovitosti, v niZ je umistén Pfedmét najmu, hradi Pronajimatel. Najemce pojisti veskeré
vlastni zafizeni a vybaveni umisténé v Pfedmé&tu najmu proti b&Znym rizikim véetné Zivelné udalosti,
proti odcizeni a poskozeni.

VII.
Povinnosti Najemce po ukonceni ndjemniho vztahu

1. Najemce je povinen po ukonéeni najemniho vztahu vratit jim pfevzaty Pfedmét najmu do
puvodniho stavu s pfihlédnutim k dohodnutym upravam, jakoZz i obvyklym opotfebenim,
pfipadné zménénému stavu, na zdkladé predavaciho protokolu.

2. Ke dni ukonceni ndjemniho vztahu je Najemce povinen vypofadat najemné a platby za
poskytované sluzby. Najemce se zavazuje prvni den po ukonceni najemniho vztahu vydat a
vratit Pronajimateli pronajaty Pfedmét ndjmu vcetné klich, a to prazdny, nové vymalovany,
Cisty a uklizeny.

3. V pripadé, Ze Najemce po ukonceni vypovédni doby Pfredmét ndjmu nevyklidi a protokoldrné
nepfeda Pronajimateli, zavazuje se Najemce zaplatit Pronajimateli za kaidy den prodleni
smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢.

VIIL.
Dalsi prava a povinnosti stran
1. Najemce se zavazuje, Ze pfi uzivani Predmétu najmu bude dbat viech platnych bezpecnostnich
a protipozarnich predpisi, Setfit a udriovat svéfeny Pfedmét ndjmu a v pfipadé zpisobené
Skody zajistit jeji odstranéni, eventualné jeji uhrazeni v plné vysi Pronajimateli.
2. Najemce je povinen Pronajimateli neprodlené nahlasit pfipadné zdvady (napf. prasklé
vodovodni potrubi, odpad, apod.), ktera pak budou Pronajimatelem neprodlené odstranény.
3. Najemce se zavazuje Pfedmét najmu uZivat tak, aby nedochazelo k porudovani obecné
zdvaznych pravnich pfedpis(.



4. Pokud by Najemce hodlal uzivat Pfedmét najmu k jinym nez vy$e popsanym uceliim, je tieba,
aby Pronajimatel vyslovil s takovouto ¢innosti pisemny souhlas ve formé dodatku k této
smlouvé.

5. Prdva a povinnosti Pronajimatele i Najemce plynouci z této smlouvy pfechdzeji na jejich
pfipadné pravni nastupce.

6. Pronajimatel neni odpovédny vici Najemci nebo jeho zaméstnancGm za jakékoliv skody, které
byly zptsobeny v pfipadé prokazatelného zavinéni Najemcem, nebo osoby, kterym Najemce
do pronajatych nebytovych prostor umoznil pfistup.

IX.
Vieobecna ustanoveni
1. VSechny nasledné upravy této smlouvy mohou byt mezi stranami dohodnuty samostatnymi
pisemnymi dodatky k této smlouvé.
2. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu. Jedno vyhotoveni obdrii
Najemce a jedno Pronajimatel.
3. Smlouva nabyla platnosti a u¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

V Praze dne 18. 8. 2023 V Praze dne 18. 8. 2023

Pronajimatel Najemce

IMP, s.r.o. MEDEA RESEARCH, k.s

Mgr. Jaromir Soukup, jednatel Mgr. Jaromir Soukup, ¢lenem-predstavenstva
komplementare




